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UZZ 17/2012

Dana 18.01.2012.godine (osamnaestog januara dvije hiljade dvanaeste) u 9 (devet) Sasova
kod mene, notara Bogi¢ Mire, sa sluZbenim sjediStem u Podgorici, Dalmatinska 10,
pristupile su ugovorne strane, sa zahtjevom da notarski obradim izjave njihove volje o prodaji
nepokretnosti i to:

INDUSTRIAIMPORT-INDUSTRIAIMPEX AD PODGORICA, sa sjedistem u Podgorici,
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.1/A/V11, upisan u Centralni registar Privrednog suda pod 2
registarskim brojem 4-00000053/016 (%etiri-nula nula nula nula nula nula pet tri/ nula jedan
Sest) i mati¢nim brojem 02013576 (nula dva nula Jedan tri pet sedam 3est), kao prodavac (u -
daljem tekstu: prodavac),  koje zastupa izvréni direktor

SRETEN BPIKANOVIC, iz Cetinja, Ul. V. Micunoviéa III/1, rodjen 29.11.1963. godine
(dvadeset devetog novembra hiljadu devetsto Sesdeset trece) u Cetinju, dipl. ekonomista, sa
JMBG 2911963250045 (dva devet jedan jedan devet Sest tri dva pet nula nula &etiri pet) ,
drzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu reg.br.338544202 (tri
tri osam pet Cetir etiri dva nula dva) izdatu od MUP-a FL Cetinje dana 04.12.2008.godine
(Cetvrtog decembra dvije hiljade osme), sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, kao zastupnik (u
daljem tekstu: zastupnik)

DRUSTVO ZA TRGOVINU, PROMET I USLUGE “FARMEGRA” D.0.0
PODGORICA, sa sjedistem u Podgorici, Ul. 4.jul bb., upisan u Centralni registar Privrednog
suda pod registarskim brojem 5-0117430/021(pet-nula jedan jedan sedam &etiri tri nula/nula
dva jedan) i mati¢nim brojem 02281864 (nula dva dva osam jedan osam 3est Zetiri), kao
kupac (u daljem tekstu: kupac), kojeg zastupa izvr¥ni direktor

LAZAR KOMNENIC, iz Podgorice, Bulevar DZord?a VaSingtona, zgrada “Normal”,ulaz
IV, rodjen u Sarajevu 23.09.1972. (dvadeset treeg septembra hiljadu devesto sedamdeset
druge) godine, po zanimanju, oZenjen, sa JMBG 2309972170001 (dva tri nula devet devet
sedam dva jedan sedam nula nula nula jedan), drZavljanin Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdila uvidom u li¢nu kartu reg. broj 921244379 (devet dva jedan dva &etiri &etiri tri sedam
devet) izdata od MUP PJ Podgorica od 27.11.2009. (dvadeset sedmog novembra dvije hiljade
devete) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, kao zastupnik (u daljem tekstu:
zastupnik)

Nakon $to sam ustanovila .da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, kao i to da se nijesu stekli uslovi za
zakljuCivanjem ugovora o prodaji, te im objasnila pravne domete i posledice namjeravanih
izjava volje, a iz razgovora ustanovila da su sposobne i ovlaStene: za preduzimanje ovog
pravnog posla, stranke su se saglasile da se zakljudi sledeéi:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

I PREDHODNE NAPOMENE . 4
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U postupku koji je prethodio sadinjavanju ovog predugovora, stranke su notaru dostavile
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potrebnu dokumentaciju kao dokaz da su ovla$éene za zakljutivanje isfog.

IzvrSen je uvid u Izvod iz Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici, od
09.12.2011.godine, pa ga u ovjerenom prepisu prilazem uz izvornik. Notar Jje iz istog utvrdio
da je INDUSTRIAIMPORT-INDUSTRIAIMPEX A.D PODGORICA, evidentiran pod
registarskim brojem 4-00000537016 (&etiri-nula nula nula nula nula nula pet tri/ nula jedan
Sest) i mati®nim brojem 02013576 (nula dva nula jedan tri pet sedam Sest), te utvrdila da je
u svojstvu osobe ovlaiéene za zastupanje navedenog dru$tva upisan izvr$ni direktor Sreten
Dikanovié,

IzviSen je uvid u Izved iz Centralnog registra Pﬁvrednog suda u Podgbrici, -od
09.12.2011. godine, pa ga prilafem uz izvornik. Notar je iz istog utvrdio da je
“FARMEGRA” D.0.0 PODGORICA, evidentiran pod registarskim brojem brojem 5-

2

0117430/021(pet-nula jedan Jedan sedam &etiri tri nula/nula dva jedan) i mati¢nim brojem .

02281864 (nula dva dva osam jedan osam 3est &etiri), te utvrdila da je u svojstvu osobe
ovlad¢ene za zastupanje navedenog drustva upisan izvr¥ni direktor Lazar Komnenié. meepesean

IzvrSen je uvid u prepis lista nepokretnosti 5650 KO Donja Gorica, izdat od Uprave za
nekretnine PJ Podgorica broj 101-956-11-733/2012 od 17.01.2012.godine, koji se prilaZe
ovom izvorniku nakon 3to je progitan strankama. Uvidom u oznadeni list nepokretnosti
ustanovila sam da je:
U"A"™ listu oznadenog lista nepokretnosti upisana je kat. parcela 4043/6, koja po nadinu
koriS¢enja predstavlja livadu 4. klase povrsine 1908 m2, kat. parcela 4051/1, koja po naginu

korid¢enja predstavlja Sume 2. klase povrdine 978 m2, kat. parcela 4052/2, koja po naginu
koriS¢enja predstavlja pa3njak 3. klase povriine 1026 m2, ¥to &ni ukupnu povriinu 0d3912
m2.
U "B" listu, kao nosilac prava, na kat. parcelama oznalenim u ,,A“ listu predmetnog lista
nepokretnosti, sa pravom koriSéenja 1/1 upisana je Zetagradnja doo Podgorica, a sa pravom
svojine 1/1, upisan je Glavni Grad - Podgorica.

U"G" listu ~ Ne postoje upisani tereti i ogranienja na nepokretnostima iz ,,A*“lista--e-eeeceo-

Notar je stranke poutio na moguénost da prije sadinjavanja ovog zapisa izvr8i neposredni
uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti i objasnio im svrhu i
prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u sludaju
suprotnog postupanja, a narogito na moguénost da je u medjuvremenu, od izdavanja
predmetnog prepisa lista nepokretnosti, doglo do promjene podataka koji se upisuju u listu
nepokretnosti za predmetne parcele, kao i za moguénost nesaglasnosti prédogenog prepisa
lista nepokretnosti i podataka upisanih u listy nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid
notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posledice i rizike u
vezi sa tim.

Notar pouava ugovarate da mogu podnijeti zahtjev za promjenu upisanog osnova prava u
listu nepokretnosti 5650 KO Donja Gorica. Naime, prodavac je kupio predmetne
nepokretnosti od ”Zetagradnje”, koja je upisana sa pravom koro¥¢enja istih, a ne sa pravom
svojine, koje pravo fakti¢ki ima, Obzirom na odredbu ¢lana 419 Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima CG, postoji osnov za transformaciju prava kori§¢enja u pravo svojine, =-=e--seeenne--
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Ugovarati saglasno izjavljuju da je potetkom decembra 2011.goding Upravi za nekretnine PJ
Podgorica podnesen zahtjev za upis hipoteke na nepokretnostima evidentiranim u ovom
listu nepokretnosti. Naime, ovim nepokretnostima se, izmedju ostalih, obezbjedjuje
potraZivanje Podgoritke banke societe generale group AD po osnovu Ugovora o dugoro&nom
kreditu br. 00-421-3400020.6 od 22.11.2011. godine, koji je Banka zakljugila sa “Farmegra”
doo Podgorica, kao korisnikom kredita, a po osnovu kojeg je odobren iznos kredita
1.800.000,00 € eura (jedanmilionosamstotinahiljada 00/100). PotraZivanje Banke
obezbijedjeno hipotekom, po osnovu oznagenog Ugovor o dugorotnom kreditu
podrazumijeva glavni dug, kamate i druga sporedna potraZivanja kao i troskove eventualne
prinudne naplate. Predmetnim Ugovorom o kreditu kao krajnji rok dospijeca potraZivanja
predviden je 22.11.2018. godine.

Notar vr$i uvid u dvije saglasnosti Banke i to:
-Saglasnost Podgoritke banke societe generale group AD, kod koje je zavedena pod
brojem 14128 od 13.11.2011.godine, kojom se dozvoljava prenos prava svojine na
nepokretnostima iz lista nepokretnosti 5650 KO Donja Gorica sa Zetagradnje DOO Podgorica
na Industrijaimport-industrijaimpex AD Podgorica i, druga, '
-Saglasnost Podgoritke banke societe generale group AD, kod koje je zavedena pod
brojem14129 od 13.11.2011.godine, kojom se dozvoljava prenos prava svojine na
nepokretnostima iz lista nepokretnosti 5650 KO Donja Gorica sa Industriaimport-
industriaimpex AD Podgorica na“Farmegra” d.o.0 Podgorica.

Stranke su odbile &itanje navedenih saglasnosti, uz obrazlo¥enje da im je poznat njihov
sadrZaj, nakon ¢ega se iste prilaZu uz ovaj izvornik.

Uvidom u Predugovor o prodaji nepokretnosti, notar je konstatovao da je isti zaklju€en
izmedju ugovarada, kod ovog notara, dana 13.12.2011.godine pod poslovinom oznakom
296/2011. Ovim predugovorom se Industriaimport- industriaimpex AD Podgorica obavezala
da na “Farmegra” d.0.0 Podgorica prenese pravo svojine na nepokretnostima iz lista
nepokretnosti 5650 KO Donja Gorica &im se steknu uslovi za isto odnosno odmah nakon $to
prodavac zaklju¢i ugovor o razmjeni nepokretnosti sa “Zetagradnja” DOO Podgorica, te upile
pravo svojine na istim. Na predmetnoj nepokretnost je predvidjena izgradnje objekta uz
magistralni put, poslovno komercijalnog sadr¥aja. Stranke su odbile Citanje oznadenog
predugovora uz obrazloZenje da im je njegova sadrZina poznata. Obzirom da se izvornik
predugovora ¢uva kod ovog notara, isti se neprila¥e uz ovaj izvornik.

Notar je izvrSio uvud u otpravak izvornika Zapisa o potvrdi private igprave, sadinjen
19.12.2011. kod notara Lidije Klikovaca pod poslovnom oznakom UZZ 342/11, kojim
zapisom je potvrdjen Ugovor o razmjeni nepokretnosti, zakljuten izmedju Zetagradnja
DOO Podgorica i Industriaimport-industriaimpex AD Podgorica. Oznagenim ugovorom
Zetagradnja d.o.o. Podgorica je predmetne nepokretnosti prenijela u viasnistvo
Industriaimport industriaimpex AD Podgorica. Stranke su odbile itanje oznalenog ugovora
uz obrazloZenje da im je njegova sadr¥ina poznata, nakon Sega se ovjereni dio ovog otpravka
koji sadrZi Zapis o potvrdi private isprave i Ugovor o razmjeni nepokretnosti, prilaZe uz ovaj
izvornik.

Vrii se uvid u RjeSenje Uprave za nekretnine PJ Podgorica, broj 954-101-UP-11978/11 od
17.01.2012.godine, kojim se, izmedju ostalog, dozvoljava promjena upisa u kat.operatu za
KO Donja Gorica pa se u listu nepokretnosti 5650, na kat. parcelj 4043/6, kat. parceli 4051/}
i kat. parceli 4052/2 upisuje Industrijaimport-industrijaimpex AD Podgorica, u B listu
kori3¢enje, u dijelu posjeda od 1/1, sa osnovom sticanja razmjena, Teret iz “G” lista se
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prenosi. Notar konstatuje da, nakon konagnosti ovog rjeSenja, prodavac je ovlasten da
zakljuéi ovaj ugovor, obzirom da je, fakti&ki, stekao pravo svojine.

Kupac izjavljuje da je ve¢ u posjedu kat. parcela iz lista nepokretnosti 5650 KO Donja
Gorica, te da iste nijesu predmet zakupnog odnosa.

Prodavac i kupac izritito zahtijevaju da notar sagini ugovor o prodaji nepokretnosti na osnovu
dokumentacije koja mu je predoSena i time preuzimaju na sebe sve moguée posledice koje bi
mogle proizi¢i iz zakljudenja ovog pravnog posla.

II PREDMET PRODAJE

2
Prodavac se obavezuje da na kupca “Farmegra” D.0.0 Podgorica u cjelosti prenese

pravo svojine (1/1) na kat. payceli 4043/6, livada 4. klase, povrsine 1908 m2, kat. parceli |
* 4051/1, Suma 2. klase, povriine 978 m2, kat. parceli 4052/2 , pasnjak 3. klase, povrsine

1026 m2, evidentiranim u lista nepokretnosti 5650 KO Donja Gorica. Istovremeno, kupac

se obavezuje da prodavcu isplati kupoprodajnu cijenu iz tatke III OVOg UZOVOIQ, =-mmmemmme

Kupac “Farmegra” doo Podgorica, &iji je dug, izmedju ostalog, obezbijedjen hipotekom na
predmetnim nepokretnostima, izjavljuje da prihvata sve kat.parcele, navedene u stavu 1 ove
tatke, sa upisanom hipotekom.

IIT CIJENA

Cijena nepokretnosti jz tatke II ovog ugovora iznosi EUR 639.000,60
(slovima:3estotridesetdevethiljadaeura), koju ée cijenu kupac isplatiti prodavcu, u skladu sa
svojim suvlasnitkim udjelima, na Ziro radun broj 550-5749-05 koji proddvac ima kod
Podgoritke banke societe generale group AD, u Sest tran8i, prema slede¢oj dinamici: -=--=-----

- Iznos od EUR 120.000,00 (slovima:stodvadesethiljadacura) do 31.12.2011.godine

- Iznos od EUR 120.000,00 (slovima:stodvadesethiljadaeura) do 26.01.2012.godine

- Iznos od EUR 120.000,00 (slovima:stodvadesethiljadacura) do 26.04.2012.godine

- lznos od EUR 120.000,00 (slovima:stodvadesethiljadacura) do 26.07.2012.godine

- Iznos od EUR 120.000,00 (slovima:stodvadesethiljadaeura) do 26.10.2012.godine

- lznos od EUR 39.000,00 (slovima:tridesetdevethiljadaeura) do 26.01.2013.godine

Prodavac se obavezuje da ¢e, nakon poslednje uplate i izmirenja cjelokupne prodajne cijene,
kupcu izdati potvrdu o prijemu iznosa prodajne cijene, koju ¢e ovjeriti kod nadleznog organa.

Na upozorenje notara prodavcu da ugovor ne sadri odredbe kojim bi se osigurao za sluéaj ne
placanja ili kadnjenja uplate“od strane kupca, a nije ni ugovorena kamata, isti izjavljuje da ne
Zeli ugovarati bilo kakva obezbjedjenja.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE --e—meemeseemmeex

Nepokretnosti iz &lana II ovog ugovora prodavac prodaje bez garancije da ima povrSinu
navedenu u listu nepokretnosti.

Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
skriveni nedostaci nijesu poznati. Kupac izjavljuje da.je faktidki ve¢ stupio u posjed
nepokretnosti koje su predmet prodaje i izvr¥io uvid u njihovo stvarno StANjE.cmmmmmmrvonmmnmnea
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Prodavac garantuje da predmetne nepokretnosti ne terete nikakva . potraZivanja osigurana
uknjizenom ili neuknjienom hipotekom, osim hipoteke kojom se obezbjedjuje oznateno
potraZivanje Podgoritke banke, po osnovu kredita korisnika “Farmegra” d.o.0.Podgorica,
ovdje kupca. )

Prodavac izjavljuje da nepokfetnost nije predmet ugovora o zakupu.,
Prodavac garantuje kupcu da sa danom obrade ove notarske isprave, nekretnine iz tatke 11
ovog ugovora, nijesu predmet nikakvog spora niti drugog pravnog posla, a prodavac
garantuje da nepokretnost nije prethodno otudena tre¢im licima i da je kupcu prodaje kao
savjestan vlasnik i posjednik. Prodavac se obavezuju da kupcu pruZi zastitu od evikcije i
li€no snosi odgovornost za ove garancije. : am

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI

&y .
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupce na dan zakljuenja ugovora o prodaj
predmetne nepokretnosti.

VI SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)---

Prodavac je saglasan da se, na osnovu ovog ugovora, kupac uknjiZi u katastru nepokretnosti sa
pravom svojine 1/1, na kat. parceli 4043/6, livada 4. klase, povriine 1908 m2, zatim kat.
parceli 4051/1, Suma 2. klase, povr¥ine 978 m2, te kat. parceli 4052/2, pa¥njak 3. klase,
povrsine 1026 m2, sve evidentirane u lista nepokretnosti 5650 KO Donja Gorica -—————-

Notar je ovla¥éen da ovu saglasnost odmah uputi Upravi za nekretnine PJ Podgorica.----seveee-

VII TROSKOVI I POREZI

Notar je poudio stranke da za tro¥kove u vezi sa ovim notarskim zapisom odgovaraju
solidarno a da mogu druk&ije ugovoriti. Nakon toga, stranke izjavijuju da trogkove ovog
notarskog zapisa i druge troskove u vezi s tim, kao i porez na promet nepokretnosti, snosi
kupac.

VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom slutaju, ispitavsi sve okolnosti, notar Je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeZe nikakvom odobrenju, pa je ovaj pravni posao zavrSen saglasnom voljom ugovornih
strana, ~
Takodje, ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece
kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece
kupovine. :

IX POUKE I UPOZORENJA

-Notar je pougio i upozorio stranke na sledeée:

- da se pravo svojine stide upisom u katastar nepokretnosti
- da isklju€enje od odgovornosti za pravne nedostatke nema dejstva ako je prodavac za njih 4
Znao.

- da ée notar, po sluZbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine *
PJ Podgorica i Poreskoj upravi CG
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X ZAVRSNE ODREDBE

Ugovorne strane ovlaséuju notara da izvrdi eventualne ispravke i dopune izvornika u pogledu
otitih Stamparskih grefaka, kao i eventualnih tehnitkih greaka prilikom sadinjavanja
izvornika, ali samo u slu€aju da je nesporno da su tra¥ene ispravke u saglasnosti sa voljom

stranaka koja je danas utvrdeha i da odmah po izvrienim ispravkama i dopunama dostavi
ugovornim stranama otpravak ispravljenog izvornika.

Ovaj ugovor sadinjen je u obliku notarskog akta &iji izvornik ostaje u arhivi notara sa
prilozima, a po jedan primjerak otpravka izvornika daje se strankama i to:

OTPRAVAK

Prodavac (1)
Kupac (1)
Uprava za nekretnine PJ Podgorica (1)
Poreska uprava CG (1)

#

Naknada za rad i naknada tro¥kova obradunata je prema Notarskoj tarifi na sledeéi nadin: «----
Naknada za rad notara je naplaena po tarifnom broju 1 tatka 8 Tarife o nagradama i
naknadama za rad notara u iznosu od 1.000,00 eura, §to sa PDV od 170,00 eura iznosi
ukupno 1.170,00 eura, a troskovi nijesu naplaéeni.

Notar je pro¢itao strankama ovaj akt, neposrednim pitanjima se uvjerio da sadrZzaj odgovara
njihovoj slobodnoj volji, nakon Cega su stranke izjavile da su razumjele sadrZaj ovog pravnog
posla te su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno
potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Podgorici, dana 18.01.2012.godine (osamnaestog januara dvije hiljade dvanaeste godine) u
9,30 (devet i trideset) &asova.

Za PRODAVCA

PODGORICA

CRNA GQRA 1 )
OT AR 6
BOGIC MIRA

PODGORICA B




